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LAHTESEISUKOHAD

Raasiku vallas, Kulli kulas, Partlimetsa ja Partlipdllu katastriiksuste ja lahiala
detailplaneeringu koostamiseks

ULDOSA

Detailplaneeringuga kavandatakse elurajooni arendamist. Detailplaneeringu eesmargiks on
jagada praegu maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksused elamumaa Katastriiiksusteks
(lisaks elamute teenindamiseks vajalikud transpordi, toomis- ja Uhiskondliku kasutusega
katastritiksused, mis selguvad planeeringu koostamise kaigus), mé&érata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja madrata vajalikud servituudid,
liikluskorraldus ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus. Planeeringuala suurus koos
lahialaga on ligikaudu 7.8 ha. Maaiksuse osas ei ole varem detailplaneeringuid kehtestatud.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Raasiku valla Gldplaneeringuga.
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1. OLEMASOLEV OLUKORD

1.1. ASUKOHT

1.1.1. Planeeritav ala asub Raasiku vallas, Kulli kilas, Partlimetsa ja Péartlipollu
katastritiksustel. Planeeringuala piirneb pdhja suunast munitsipaalomandis oleva
Vaikekoha tee katastritiksusega, millel asub Kulli suvila tee (tee nr 6510001) ning
ule selle tee on riigi omandis olev Lasse katastritiksus. Planeeringuala vahetus
l&heduses pohja/kirde suunal asub Tallinn-Tapa raudtee (Heinapdllu tee 11 //
Tallinn-Tapa 122,9-128,1 km), raudtee ristumine maanteega ning Kulli
raudteejaam. Planeeringuala piirneb kirde/ida suunas riigi omandis maanteega
(11300 Lagedi-Arukila-Peningi tee), millest (le tee on Vana-Toniste
katastriliksus. Lagedi-Arukula-Peningi tee &ares on bussipeatus ning sealt kuni
raudteejaamani valja ehitatud kdnnitee. Kagu suunas on piirinaabriteks Pdllu tee
10, 12 ja 14. Lbuna suunas piirneb planeeringuala munitsipaalomandis oleva Partli
teega, millest Ule tee on Pistriku vkt 2, 1 ja 28 ning Heina katastriiiksus. Laane
suunas piirneb planeeringuala Majasoku katastritiksusega.

1.2. KATASTRIUKSUSED

1.2.1. Partlimetsa (registriosa 3306250; katastritunnus 65101:001:0115; pindala
34130 m2; sihtotstarve maatulundusmaa 100%)

1.2.2. Partlipdllu (registriosa 5628402; katastritunnus 65101:001:0116; pindala 38866
m2; sihtotstarve maatulundusmaa 100%)

1.3. LAHIALA
1.3.1. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovorkude planeerimiseks.
1.4. PLANEERINGU ALA
1.4.1. Planeeringu ala moodustab Pértlimetsa ja Partlipollu katastriiiksused ja lahiala.
1.4.2. Planeeringu ala suurus on ligikaudu 7.8 ha.
1.5. HOONESTUS
1.5.1. Hooneid ei ole.
1.6. TEHNOVORGUD

1.6.1. ELEKTER - Kinnistuid labib elektrihuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) Kulli
[1:ARU (véline tunnus: K215824345)

1.6.2. VESI — Partlipdllu katastritiksuse 16unapoolse nurga juurde ulatub Pistriku vkt-
d teenindav Raven OU valduses veevdrk, mis on Uhendatud puurkaevu
PRK0022553.

1.6.3. KANALISATSIOON - puudub. Piirkond on dldplaneeringu jargi hélmatud
kavandatavasse reoveekogumisalasse aga lahiaastatel tdendoliselt liitumise
vOimalust ei teki.

1.6.4. SIDE - puudub

riigitee kaitsevoond on 30 m lai. Juhul kui
maantee l&bib asulat, siis loetakse asula piires
tee kaitsevoondi laiuseks 10 m.)

valimisest servast.

1.7. PIIRANGUD
Piirangu alus Kood riiklikust | Piirangu ulatus
registrist
Elektripaigaldise kaitsevoond: elektridhuliin 1- | K215824345 10 m mdlemal pool liini
20 kV (Keskpingeliin) Kulli II:ARU
Avalikult kasutatava tee kaitsevoond: Lagedi- | 11300 10 m mdlemal pool
Arukila-Peningi tee. (Raasiku valda jadva aarmise sOiduraja
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Avalikult kasutatava tee kaitsevoond: Kulli | 6510001 10 m molemal pool

suvila tee aarmise sdiduraja
valimisest servast.

Veehaarde sanitaarkaitseala PRK0023933 | R=50m

*Olenevalt planeeringu lahendusest vdib olla | 4073724, 30 m &armise roopme

vajalik arvestada lahedal asuva laiar6dpmelise | 6259749 teljest

raudtee kaitsevoondiga

2. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
2.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD

ALUSMATERJALID

2.1.1. Varasemalt samale alale kehtestatud detailplaneeringuid ei ole. Arvestama peab
planeeringualaga kilgnevate kehtivate ja koostamisel olevate
detailplaneeringutega, et tagada elamualade sujuv Gleminek ja Uhtne teede
vorgustik.

2.1.2. Raasiku valla uldplaneering

2.1.3. Harju maakonnaplaneering 2030+

2.1.4. Eesti Vabariigis kehtivad normid ja standardid

2.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

2.2.1. Geodeetiline moddistus tehnovorkude ja kinnistute piiridega mddtkavas M
1:500 kogu planeeringuala ulatuses.

2.2.2. Radooniriski uuring radoonikaitse meetmete valjaselgitamiseks.

2.2.3. Mira ja vibratsiooni uuring tervisekaitsemeetmete valjaselgitamiseks.

2.2.4. Seoses Partlimetsa kinnistul 2018. aastal toimunud kaevise ja jadtmete
ladustamise probleemidega (tehti ettekirjutus, rakendati sunniraha, ei pikendatud
jaatmekaitleja registreerimistdendit) ning planeeringu vaatluse ajal margatud
I6hnahéiringuga on vaja l&bi viia pinnase uuringud ning analllsida, kas
planeeringuala pinnas vastab keskkonnaministri 28.06.2019 madruse nr 26
,Ohtlike ainete sisalduse piirvddrtused pinnases” lisas toodud ohtlike ainete
piirvadrtustele elamumaal.

2.2.5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute tapne nimekiri ja ulatus
selguvad detailplaneeringu koostamise kéigus, koostods padevate asutustega.

2.2.6. Uuringu tulemused ja kaitsemeetmed peavad kajastuma detailplaneeringus.
Uuringute tulemused tuleb planeeringulahenduse valjaté6tamisel arvesse votta.

2.3. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

2.3.1. Pé&asteamet

2.3.2. Terviseamet

2.3.3. Keskkonnaamet — seoses varasemate keskkonnahdiringutega ning tundliku
piirkonna suures mahus muutmisega

2.3.4. Maanteeamet

2.3.5. *vajaduse ilmnemisel Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet

2.3.6. Elektrilevi OU

2.3.7. Raven OU

3. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS
3.1. ULDNOUDED
3.1.1. Koostada detailplaneering moodtkavas M 1:500. Planeeringus madrata
moodustavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, = maakasutuse  sihtotstarve, haljastus, juurdepaas,
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tdnavavalgustus. Kruntide moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu
pohijoonisel tabeli kujul. Detailplaneering vormistada vastavalt Riigihalduse
ministri 17.10.2019 vastu voetud mairusele “Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*.

3.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi analtls krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

3.1.3. Krunte teenindav taristu ja teed peavad olema valja ehitatud enne hoonete
ehitamist. Planeeringus peab olema selge ja theselt mdistetav elluviimise kava,
milles on jarjestatud planeeringu elluviimise etapid, konkreetsed kohustused,
vastutajad ning rahastajad. Tegevuskava peab kindlustama selle, et rahalised
kohustused seoses planeeringu elluviimisega ei langeks kohalikule omavalitsusele
ega ebaproportsionaalselt suurelt moodustatavate elamukruntide j&rgmistele
omanikele. Moodustavate elamukruntide jargmistele omanikele peab garanteerima
toimiva Uhiskasutatava infrastruktuuri ning teed kuni kruntide piirideni ning
valistama vOimaluse, et nad jadvad oma ehitusdiguse realiseerimises kellestki
teisest soltuma.

3.2. KRUNDIJAOTUS

3.2.1. Moodustada elamumaa sihtotstarbega krundid. Neid teenindavate teede ja
tehnovdrkude jaoks moodustada vastavate vajalike sihtotstarvetega krundid.

3.2.2. Elamumaa kruntide minimaalne suurus on 2500 m?,

3.2.3. Kruntidel lubatud taisehitusprotsendi maaramisel lahtuda piirkondlikust tavast.

3.2.4. Uute ténavate kavandamisel arvestada teemaa laiuseks 18 m. Reserveerida
piisavalt ruumi standarditele vastava kahesuunalise sbidutee, kdnniteede ning
hooldusalade rajamiseks isegi siis, kui planeering ei né&e ette nende kohe
maksimaalses laiuses valja ehitamist.

3.2.5. Mééarata ehitiste absoluutsed kdrgused.

3.2.6. Kui krundile kavandatakse paarismaja, siis planeerida krundi kuju selliselt, et
kui see motteliselt pooleks jagada, tekiks kaks maistliku kujuga osa.

3.3. HOONESTUS

3.3.1. Méarata hoonestusala ja hoonete paiknemine krundil, arvestada sealjuures
kehivate piirangutega, olemasoleva kdrghaljastusega, krundile juurdepaasudega ja
ilmakaartega.

3.3.2. Antud detailplaneeringu alal on lubatud Uksik- ja kaksikelamud, eluhoone max
kdrgus 10 m, max korruselisus 2, eluhoone max ehitusalune pind nii tiksik- kui ka
kaksikelamu puhul 240 m?,

3.3.3. lgale krundile vdib ehitada tihe eluhoone ja kuni kaks abihoonet. Abihoone vdib
olla eluhoonega kokku ehitatud.

3.3.4. Igaelamutksuse juurde planeerida krundi siseselt véhemalt kaks parkimiskohta.

3.3.5. Vilisviimistluses on valistatud imiteerivad materjalid, plastik, Umarpalk,
madalakvaliteetne laudis.

3.3.6. Kaikidel hoonetel kasutada kaasaegset arhitektuuri, valtida vaikeseid aknaruute.

3.3.7. Ehitusprojekti mahus esitada koos p&hihoone projektiga abihoone projekt.
Abihoone vélisilme peab olema kooskdlas pdhihoone valisilmega.

3.4. HALJASTUS JA HEAKORD

3.4.1. Planeeringuala peab &ra koristama ja jdadtmed kaitlema vastavalt jadtmeseadusele
ja Raasiku valla jadtmehoolduskorrale.

3.4.2. Vélja ehitada planeeringuala teenindavad jaatmete liigiti kogumise rajatised
vastavalt jadtmeseadusele ja Raasiku valla jadtmehoolduseeskirjale.

3.4.3. Raiett0deks peab taotlema Raasiku vallalt raieluba.
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3.4.4. Krunte on lubatud piirata kuni 1,6 m kdrguse vahemalt 50% ulatuses l&bipaistva
taraga, mis peab moodustama visuaalselt tdnava 16ikes terviku. L&bipaistmatu tara
kdrgus on max 1,4 m.

3.4.5. Tarade planeerimisel arvestada, et need peavad olema sobivad kinni pidama nii
vaikese-, kui ka suurekasvulisi koeri.

3.4.6. Kinnistute tdnavapoolsetel piiridel on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama
kdrged hekid. Kinnistute vahelistel piiridel on lubatud ka kdrgemad hekid.

3.4.7. Hekid ja muu haljastus ei tohi tekitada piiratud n&dhtavusega ristmikke.

3.5. TURVALISUS

3.5.1. Viltida pimedate nurgataguste loomist.

3.5.2. Soovitav on luua naabrivalve piirkond, kuid et seda teha, on vaja soodustada
avaliku ruumi planeerimisel naabrite vahelist suhtlust.

3.5.3. Aadressisiltide ja muude viitade siisteem peab olema Uhtse stiiliga ja piisavalt
suuremddtmeline, et tagada paéstetdotajate Kiire orienteerumine.

3.6. JATKUSUUTLIK ARENG JA HEAOLUUHISKOND

3.6.1. Hooneid ja avalikke alasid planeerides votta arvesse erinevate
Uhiskonnagruppide vajadusi.

3.6.2. Esimene korrus ja kinnistusisesed liikumisteed lahendatakse ehitusprojektis
eelistatavalt takistusteta lilkumise p6himdtetel.

3.6.3. Kavandada ja vélja ehitada planeeringuala teenindav uhiskondlik ala, kus on
muu hulgas laste méanguvaljak. Kui vaikelastele mdéeldud véljak on autotee
laheduses, peab see olema madala aiaga piiratud.

3.7. TEED

3.7.1. Juurdepéas planeerida Kulli suvila teelt ja Partli teelt. Lagedi-Arukila-Peningi
maanteele uusi mahas@ite mitte kavandada.

3.7.2. Viltida tupikteede loomist.

3.7.3. Garanteerida ligipdds ja manooverdamisruum suurtele prigiveo- ja
paasteautodele.

3.7.4. Méarata ligipaasude jaoks vajalikud kitsendused ja servituudid.

3.7.5. Detailplaneeringu joonistele tuleb kanda n&htavuskolmnurgad.

3.7.6. Reserveerida piisavalt ruumi standarditele vastava kahesuunalise sGidutee,
kdnniteede ning hooldusalade rajamiseks isegi siis, kui planeering ei née ette nende
kohe maksimaalses laiuses valja ehitamist.

3.7.7. Uldplaneering nieb ette kergliiklusteede rajamist Lagedi-Arukiila-Peningi
maantee kbrvale ning Kulli suvila teele. Detailplaneeringu koostamise kéigus tuleb
tapsustada, kummale poole sGiduteed on kergliiklusteede rajamine Kulli suvila teel
maistlikum.

3.7.8. Planeerida ja vilja ehitada kergliiklusteede vorgustik nii, et praegustele
umberkaudsetele elanikele ning planeeringualale elama asuvatele inimestele oleks
mugav ja turvaline l&bi planeeringuala rongijaama ja bussipeatuse juurde liikuda.

3.7.9. Teed ja taristu peab vélja ehitama enne elamukruntide (ihe kaupa maimist.

3.8. TEHNOVORGUD

3.8.1. Anda tehnovdrkude koondplaan koos uute tehnovdrkude d&randitamisega
kooskdlastatult tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada
vormistatud detailplaneeringu p&hijoonist.

3.8.2. Mééarata tehnovorkude jaoks vajalikud servituudid ja Kitsendused.
Olemasolevate ja vajalike servituutide seadmise kohta esitada tabel.

3.8.3. Tehnilised tingimused taotleb tellija vdi projekteerija vorguvaldajatelt.

3.8.4. Enne eluhoonetele ehituslubade valjastamist peavad olema neid hooneid
teenindavad tehnovdrgud kuni vastavate kruntide piirideni vélja ehitatud.
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3.8.5. ELEKTER
3.8.5.1. Olemasolev ja planeeritav elektriihendus selgitada valja koost60s
Elektrilevi OU-ga.
3.8.6. VALGUSTUS
3.8.6.1.  Avalikku ruumi kavandada tanavavalgustus.
3.8.6.2. Votta kasutusele maksimaalselt vdimalikke meetmeid valgusreostuse
arahoidmiseks ning tahistaeva vaadeldavuse sailitamiseks.
3.8.6.3. Tanavavalgustus planeerida pigem madalate postidega, kasutada
valgusvihku suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud.
3.8.6.4. Kasutada 6konoomseid LED-lampe valgustemperatuuriga 3000-4000 K.
Valtida sinist tooni valgusallikaid.
3.8.6.5. Kaaluda voimalust kasutada valgustite reguleerimiseks néiteks liikumis-
ja valgustugevuse andureid.
3.8.7. VESI
3.8.7.1. Liituda Uhisveevargiga. Kui see ei ole vdimalik, siis lahendada veega
varustatus voimalikult vahese arvu uute puurkaevude rajamisega.
3.8.7.2. Lahendada tuletbrje veevarustus vastavalt standardile EVS 812-
6:2012+A1+A2.
3.8.8. KANALISATSIOON
3.8.8.1. Piirkond on uldplaneeringu  jargi  hdlmatud kavandatavasse
reoveekogumisalasse aga lahiaastatel tdendoliselt valla poolt liitumise
vOimalust ei teki. Kuna planeeringuala on suur ning kogu Kulli kilal on
probleem Uhisveevargi puudumisega, siis tuleb arutada Raven OU-ga, kas
oleks voimalik leida koostdds lahendus suuremat piirkonda teenindava
reoveepuhasti ehitamiseks.
3.8.8.2. 1l.novembril 2020 tehtud planeeringuala vaatlusel oli peaaegu kogu
planeeringuala ulatuses ning kdrvalkinnistutel, eriti kraavide ligidal, tunda
reovee haisu. Selle paritolu, kestvus voi juhuslikkus pole hetkel teada, kuid
vajab valja selgitamist. V&imaliku reostuse olemasolu, ulatus ja
leevendusmeetmed on  vaja  koostdos valla  keskkonna- ja
jarelevalvespetsialistidega ning asjaomaste ametitega vélja selgitada ning
lahendada.
3.8.8.3.  Kanalisatsiooni lokaalselt lahendamise korral vétta arvesse, et tegemist
on ndrgalt kaitstud pdhjaveega alaga, millest tulenevalt on imbvaljakute
rajamine valistatud. Lekkekindlad mahutid on lubatud, biopuhasti sobivust
saab kaaluda olenevalt konkreetsest asukohast.
3.8.8.4. Sademeveekanalisatsioon lahendada  krundisiseselt.  Sademevee
naaberkruntidele suunamine ning maantee kraavidesse on keelatud.
3.8.8.5.  Vertikaalplaneeringu koostamisse kaasata diplomeeritud
hidrotehnikainsener, et vélistada naaberkruntidel ning planeeringualas
liigniiskusega seotud probleeme.
3.8.9. SIDE
3.8.9.1. Voimalusel planeerida liitumine kaabliga. Kui kaabliga Ghendus pole
voimalik, siis lahendada mobiilside baasil.

4. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

4.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus juhindudes teistest
seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest.
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4.2. Detailplaneeringu seletuskirjas anda planeeringu vajaduse pdhjendus. Kirjeldada,
milliseks vdivad kujuneda detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda voivad
majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised méjud ning mdju looduskeskkonnale.

4.3. Esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

4.4. Joonistest esitada:

4.4.1. situatsiooniskeem,

4.4.2. tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute piiridega
md0ddetuna véhemalt 10 m planeeringualast véljaspool

4.4.3. fotod olemasolevast situatsioonist,

4.4.4. pohijoonis 1:500,

4.4.5. tehnovorkude plaan 1:500, tehnovdrkude skeemid liitumispunktideni,

4.4.6. kavandatavat keskkonda illustreeriv materjal.

4.5. Detailplaneeringu eskiislahendus esitada digitaalselt .pdf-formaadis vallavalitsusele
kooskdlastamiseks.

4.6. Detailplaneeringu  vastuvdtmiseks ning avalikustamise l&biviimiseks esitada
paberkandjal uhes eksemplaris varviline koide ja kokku murdmata detailplaneeringu
pdhijoonis.

4.7. Kehtestamisel esitada detailplaneering Raasiku Vallavalitsusele jargnevalt:

4.7.1. Detailplaneeringu koide paberkandjal kolmes eksemplaris.
4.7.2. Digitaalselt allkirjastatult ning failid kokkupakkimata:
4.7.2.1. seletuskiri .doc- ja .pdf formaadis,
4.7.2.2. joonised .dwg- ja .pdf formaadis.

LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS
Lahteseisukohad kehtivad kolm aastat.
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